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Podezelje se prazni, prebivalci pa vse starejsi: "Imamo hise, a
nimamo ljudi, ki bi v njih ziveli”

a Sanja Verovnik 03.11.2025 06:00

Medtem ko v Avstriji Ze preizkusajo nove oblike skupnostnega bivanja na
podezelju, slovenski strokovnjaki opozarjajo, da tudi pri nas v velikih, delno

praznih hisah tici ogromen, a neizkoriscen stanovanjski potencial.

Stevilne hise na podezelju propadajo, so zapuiéene ali pa v njih Zivi le ena oseba, ki komaj shaja s stroéki. Bi lahko
bila resitev preureditev teh domov v veégeneracijska bivaliséa? GLORIJA LORENCI
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V Spodnji Avstriji so v zadnjih letih zaznali trend, ki bi moral skrbeti tudi Slovenijo — mladi mnoZiéno
zapuicajo podezelje, manjsi okraji se praznijo, Stevilne vasi pa postajajo le 3e spalnice veéjih mest. Po
raziskawi regionalnega zdruZenja Rémerland Carnuntum in Instituta za druzbene spremembe (IGW) bo do
leta 2040 Ze tretjina prebivalcev te avstrijske regije starejsih od 65 let. Da bi prepreéili popolno izpraznitev
podezelja, Avstrijci ze preizkusajo nove oblike bivanja: ve¢generacijske kmetije, prenove praznih stavb in tako
imenovana Senioren-WG — skupnostna stanovanja za starejse, kjer ti ohranjajo samostojnost, a hkrati
spodbujajo povezanost. Eden od primerov dobre prakse je kmetija v Maria Roggendorf, kjer starejsi zivijo
skupaj, a vsak ohranja svoj prostor in dostojanstvo.

Tudi prebivalstvo slovenskega podezelja se hitro stara. V stevilnih vaseh danes samevajo hise, ki so jih nekoc
gradile vecgeneracijske druzine, v njih pa ostajajo le Se starejsi pari ali posamezniki, ki his ne zmorejo vec
vzdrzevati. Po ocenah strokovnjakov bi lahko prav te hise postale kljuc¢ do ponovnega ozivljanja podezelja, ce
bi znali njihov potencial prepoznati in ustrezno izkoristiti.

"0Od Pomurja in Koroske do Zasavja in Goriske se prebivalsivo hitro stara, mladi pa se iz regij
1zseljujejo”

Skriti stanovanjski kapital slovenskega podezelja

"Stanovanje ni le streha nad glave, ampak dom, varnost in obéutek pripadnosti," poudarja dr. Bostjan Kerbler,
znanstveni svetnik in vodja raziskav na podro¢ju stanovanj na Urbanistiénem institutu Republike Slovenije.
V Sloveniji ima po njegovih besedah dom 3e poseben, skoraj simbolen pomen — veé kot dve tretjini
prebivalcev zivi v lastniskih hisah, pri starejdih pa je ta deleZ 3e histveno visji. "Na podeZelju gre vedinoma za
velike druZinske hise zgrajene v Sestdesetih in sedemdesetih letih prejSnjega stoletja, pogosto zasnovane za
vec generacij. Danes so te hise prevelike, energetsko potratne in teZko jih je vzdrievati, kljub temu pa se
lastniki redko odlocijo za selitev,” pojasnjuje.
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Dr. Bostjan Kerbler: "Ma podeZelju so veéinoma velike druZinske hie. SIMON KOBLAR

Kerbler opozarja, da prav v teh hisah ti¢i ogromen neizkoriséen potencial. Po podatkih Urbanistiénega
intituta je v Stevilnih regijah - od Pomurja in Koroske do Zasavia in Goriske — stanovanjskih enot dovolj, a
so pogosto prazne ali neustrezne za danasnje potrebe. "Na teh obmodjih se prebivalstvo hitro stara, mladi pa
odhajajo. Tudi najnovejse demografske projekcije kaZejo, da se bo prebivalstvo v prihodnjih petnajstih letih se
naprej najbolj zmanjsevalo in moéno postaralo na teh obmodjih. Paradoksalno je, da imamo hise, a nimamo
ljudi, ki bi v njih Ziveli" pravi. Po njegovem bi lahko aktivacija teh stavh - s prenovami, sohivanjem in
razvojem medgeneracijskih oblik bivanja - bistveno izbolj$ala dostopnost stanovanj mladim in ohenem
omogocila starejdim kakovostnejSe Zivljenje v domacem okolju.
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Kot vodja dvoletnega nacionalnega projekta, ki ga sofinancirata ministrstvo za solidarno prihodnost in
ministrstvo za naravne vire in prostor, Kerbler skupaj s fakulteto za arhitekturo in Institutom za socialno
varnost razvija konkretne modele za aktivacijo praznih in delno praznih velikih his. "Resitev vidimo v
finanénih spodbudah za prenove, davénih olajsavah za oddajo his mladim ali za vzpostavitev
vecgeneracijskih bivalis¢ ter v razvoju praviiih mehanizmov za skupnostno bivanje. Potrebujemo tudi
sistemsko podporo in informiranje na lokalni ravni," pojasnjuje. Po njegovih besedah bi tak pristop zmanjsal
pritisk na nova zemljisca, kar narekujejo tudi okoljski cilji, ter ohranil vitalnost obmejnih obmocij, kar je v
negotovih casih stratesko pomembno za prihodnost drzave.

"Stanovanje ni le streha nad glavo, ampak dom, varnoest in obcutek pripadnosti”

Starejsi si zZelijo doma, ne doma za ostarele

Da staranje prebivalstva klice po novih oblikah bivanja, poudarja tudi arhitektka in pedagoginja Meta Kutin.
Po njenem mnenju bi bilo treba razvijati skupnostne oblike bivanja, ki predstavljajo kompromis med
bivanjem doma in institucionalno oskrbo. "Kar 80 odstotkov starejsih zavraca selitev v dom, saj si Zelijo
ostati v domadem okolju. A njihove hise so pogosto prevelike, razpréene in slabo povezane z javnim
prevozom,” opozarja.

Po njenih besedah je Slovenija v strateskih dokumentih sicer prepoznala pomen skupnostnih oblik bivanja,
vendar teh v praksi skoraj ni. Kljuéno oviro vidi v pomanjkanju formalnih spodbud in mehanizmov, ki bi
pomagali pri vzpostavljanju in organiziranju taksnih skupnosti, pa tudi v nasi tradicionalni bivalni kulturi, ki
je desetletja idealizirala zivljenje v veliki lastni hisi. "Veliko starejsih danes Zivi samih ali v dvoje v hisah, ki
jih ne zmorefjo ved vzdriZevat], a so nanje mocéno navezani. To so prostorsko in energetsko neustrezni objekti,

ki pa bi lahko postali del resitve, ce bi jih preuredili v manjse, skupnostne enote,” pravi.
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Meta Kutin: "Kar B0 odstotkov starejsih zavraca selitev v dom." OSEBNI ARHIV

Vmesne oblike bivanja starejsih bi po njenih besedah sicer lahko bile zelo razliéno formalno organizirane,
zajemale bi lahko razlicne stavbne tipologije ter vkljucevale prebivalce ene ali veC generacij. " Predvsem bi
bilo pomembno, da bi svojim prebivalcem nudile zadostno socialno in vso drugo zascito. Stanovalce bivalnih
skupnosti ponavadi veZejo Zelja po medsebojni pomodi, tudi druzenju, po souporabi infrastrukture in deljenju
straskov, lahko pa tudi nek Sirsi nazor, pogled na Zivljenje. Kljucno je, da taka skupnost vkljucenim nudi vec
svobode, pa tudi odgovornosti - odgovornosti za odnose v skupnosti, kot tudi za prostor, ki ga lahko

skupaj snujejo, upravljajo, vzdrZujejo in razvijajo.”

Kutinova kot primer navede francoski projekt Babayaga, kjer so starejge Zenske same zasnovale stavbo s 25
manjéimi stanovanji, od katerih jih Stiri oddajajo studentom. "Tovrstne skupnosti ne pomenijo le skupne
strehe, ampak nov nacdin sobivanja - odgovornost, povezanost, pomoc. Lokacija je kljuéna — biti mora v
bliZini javnega prevoza, kulturnih vsebin, zelenih povrsin. Pri nas bi si tak$no skupnost na podeZelju lahko
predstavijala kot zeleni kempleks, kjer imajo starejsi svoj mir, a tudi druzbo in opore,” dodaja.

“Ce si predstavljam idealno bivalno skupnost starejsih na nasem podeZelju,” pravi Meta Kutin, "bi bila ta
umescena v naravno, zeleno okolje, hkrati pa dobro povezana z lokalnim srediséem in javnim prevozom.
Prostori bi bili odprti v narave, neutesnjujoci, ob stavbi pa bi bila speljana sprehajalna pot. Kljuc
skupnostnega bivanja je medsebojna pomoc: stanovalci bi sodelovali z usposobljeno osebo, ki bi jih
spodbujala k odgovornosti in aktivnosti. Taksna skupnost bi zdruzevala zasebnost in druzenje, vsak bi imel
svojo sobo in kopalnico, skupni prostori pa bi omogocali druzabnost in skupno kuhanje. Dom bi bil hkrati tudi
del lokalnega prostora, Ziv, odprt in povezan s krajem. Skoraj kot pocitniska kolonija, kjer se dobro pocutis,
ker si koristen in nisi sam.”


https://vecer.com/slovenija/podezelje-se-prazni-prebivalci-pa-vse-starejsi-imamo-hise-a-nimamo-ljudi-ki-bi-v-njih-ziveli-10396266

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo&bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

Vecer.com 03.11.2025

Drzava: Slovenija Ponedeljek, 06:01

https://vecer.com/slovenija/podezelje-se-prazni-pr... 6/8

Uradna statistika: Veé kot tretjina starejsih Zivi samih

Po najbolj aktualnih uradnih podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije (SURS) je delez
prebivalcev, starih 65 let ali vec, sredi leta 2023 znasal 21,6 odstotka. SURS v svoji objavi iz lefa
2024 dodatno navaja, da vec kot tretjina prebivalcev, starih 85 let ali vec, Zivi samih, kar kaze
na hitro naraséajoco potrebo po novih oblikah bivanja in podpornih skupnostnih resitvah.

Nevladne organizacije kot nosilke sprememb

Po mnenju Francija Zlatarja, izvrinega direktorja Slovenske filantropije, bi lahko pri razvoju novih bivalnih
oblik kljuéno vlogo odigrale nevladne organizacije. "Nevladne organizacije smo pogosto pobudnice druzbenih
inovacij. Ze leta 2007 smo v Slovenijo pripeljali koncept vecégeneracijskih centrov Hise Sadezi druzbe, ki
delujejo v razlicénih krajih po Sloveniji. Ti prostori povezujejo ljudi razlicnih starosti, kultur in Zivljenjskih
izkusenj in jim nudijo raznovrstne brezplacne aktivnosti ter podporo, ¢e jo potrebujejo.”

Zlatar poudarja, da imajo nevladne organizacije znanje in izkusnje, ki bi jih bilo mogoce prenesti tudi na
stanovanjsko podroéje. "V Sloveniji imamo ogromno praznih objektov, ki ne sluZijo vec svojemu namenu, a
ostajajo prazni. Lahko bi jih preuredili v veégeneracijska bivaliséa. Dober primer ponovne oZivitve prostora je
trenutni dom Hise Sadezi druzbe Crnomelj, ki je bil prej petnajst let zapusden dom za zaposlene na
Slovenskih Zeleznicah (SZ). Pri SZ so prepoznali nas potencial in nam prostore predali v brezpladen najem.

V dveh mesecih je dom znova zaZivel z dejavnostmi, ki povezujejo skupnost.”
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Franci Zlatar: "Nevladne organizacije smo pogosto pobudnice druzbenih inovacij.” OSEBNI ARHIV

Prepric¢an je, da bi lahko vetgeneracijsko bivanje predstavljalo tudi naslednji korak v razvoju dolgotrajne
oskrbe. Kot dober primer navaja Belgijo, kjer studenti zivijo v domovih za starejSe in imajo nizjo najemnino v
zameno za pomoc starejsim. “Gre za preprost, a ucinkovit model, ki zmanjsuje osamljenost, spodbuja
solidarnost in povezuje generacife. Tudi pri nas bi lahko s taksnimi praksami marsikaj spremenili, ce bi imeli
sistemsko podpore,” meni Zlatar.

Priznava, da so v Sloveniji tovrstni primeri za zdaj redki in vecinoma samonikli, brez institucionalne
podpore. "Najbolj znan primer tovrstne prakse je tako imenovana srebrna vas v bliZini Loskega Fotoka, ki je
nastala kot lokalna pobuda, in kaZe, da obstaja zanimanje in potencial za tak nacin bivanja tudi pri nas."

Drzava ostaja zadrzana

Ma ministrstvu za solidarno prihodnost za zdaj ne nacrtujejo posebnih ukrepov za spodbujanje skupnostnega
ali medgeneracijskega bivanja. Trenutno so najbliZje temu cilju projekti javnih najemnih oskrbovanih
stanovanj, ki jih gradijo v okviru novih sosesk, so nam dejali. "Taksen primer sta mariborska soseska Pod
Pekrsko gorco, kjer bo 60 od 400 stanovanj namenjenih starefsim, ter nova soseska Ob Savi v Kranju, kjer bo
22 od 260 javnih najemnih stanovanj oskrbovanih." Po njihovern mnenju gre za prve korake v smer veéje

stanovanjske raznolikosti, vendar za zdaj Se ne za prave oblike skupnostnega bivanja, ki bi temeljile na

medgeneracijskem sodelovanju in preureditvi obstojecih his.
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Dober primer ponovne ofivitve prostora je danadnji dom Hie SadeZi druZbe v Crnomlju, ki je bil pred tem kar petnajst
let zapuiten ohjekt za zaposlene Slovenskih Zeleznic. |/ HISA SADEZI DRUZBE CRNOMELJ
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